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1767-1771

Členská schůze 18.11.2007

Spolkový dům Stodůlky
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• Seznámení s aktuálním stavem v TC6

• Odkup pozemků

• Hospodaření a evidence osob

• Renovace zadního vchodového traktu

• Vstupní uzamykací systém

• Přijetí nových členů

• Domovní řád a úprava stanov

• Orgány družstva – volby a odměny



[image: image3.emf]Aktuální stav – TC6

Kupní cena zaplacena     73.208.735,- Kč

Z vlastních zdrojů:          13.208.735,- Kč

Z úvěru od MPSS:            60.000.000,- Kč

Vybráno:                           14.941.112,- Kč

Rezerva (pro havárii)         1.737.000,- Kč

Do splátek úvěru bytů členů započteno   58.267.623 Kč

Zápis do KN proveden k 26.7.2007

Nemovitost fyzicky převzata k 31.10.2007
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[image: image5.emf]Aktuální stav - pozemky

Kupní smlouva předložena, nepodepsána

Kupní cena 

2.364.700,- Kč (1.700Kč/m2) 

Počet rozpočítávaných metrů: 11 787 m2

Cena na m2 plochy bytu: 200,62 Kč
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Členská schůze pověřuje představenstvo, aby 

podepsalo Smlouvu na koupi pozemků pod 

budovami Trávníčkova 1767-1771 ve znění, jak 

ji předložila MČ Praha 13 a bere na vědomí, že 

kupní cena je 

2.364.700,- Kč

Členská schůze souhlasí s navýšením čerpané

výše úvěru od MPSS o částku potřebnou         

k úhradě pozemků

Cena za pozemek bude rozdělena mezi členy BD v souladu se 

stanovami, hodnota členského podílu každého člena se adekvátně

zvýší. Člen může hodnotu podílu zaplatit přímou splátkou na účet 

družstva, nebo navýšením úvěru od MPSS



[image: image7.emf]Smlouva o postoupení pohledávek

uhrazena cena za postoupené pohledávky

100 216,59 Kč 22 270,78 Kč 77 945,81 Kč Celkem

59 200,59 Kč 10 102,78 Kč 49 097,81 Kč Příloha 2

41 016,00 Kč 12 168,00 Kč 28 848,00 Kč Příloha 1

Celkem Příslušenství Pohledávky

V tabulce není zahrnuto penále od data zápisu do KN

Ještě přibudou pohledávky za nezaplacené vyúčtování služeb za 1-10/2007 



[image: image8.emf]Hospodaření 1.1.-31.10.2007

Příjmy: 14.994.746,- Kč

z toho členské podíly 14.941.111,- Kč

Výdaje: 13.295.078,- Kč

z toho platba MČ za TC6: 13.208.735,- Kč

pojistné 51.737,- Kč

ostatní výdaje    34.606,- Kč

K 31.10.2007 je na účtu: 1.950.371,- Kč

K 31.10.2007 je v pokladně: 9.199,- Kč



[image: image9.emf]Vyúčtování nájemného Centrou

Do 3 měsíců od předání nemovitosti má Centra 

povinnost vyúčtovat družstvu vybrané nájemné za 

období do 31.10.2007

Členská schůze souhlasí, že peníze 

vrácené Centrou za toto období nebudou 

rozpočítávány mezi členy družstva, 

nýbrž budou vloženy do fondu oprav

Výše uvedené se netýká vyúčtování služeb, které budou 

zúčtovány nájemníkům individuálně



[image: image10.emf]Evidenční listy (EL)

Každý nájemník (člen/nečlen) je povinen

zkontrolovat správnost údajů v evidenčním 

listu a případné chyby bezodkladně nahlásit.

Předpis plateb

vypracován na základě údajů v EL

položka „jiné“ = 

správa (130Kč) + domovník (21Kč)

Není účtován nájem za vnitřní vybavení bytu –

obměna není hrazena družstvem
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Představenstvo: náměty, podněty, 

oficiální vyjádření, investice, 

nejasnosti, porušování pravidel, 

povolení stavebních úprav, výměny 

bytů a další záležitosti vyžadující

schválení

Domovník: 

úklid, opravy, havárie

Správce: 

nájemní smlouvy, evidence osob



[image: image12.emf]Renovace vstupních otvorů

zadního traktu TC (do dvora)

Současný nevyhovující stav:

• Korozní změny na konstrukci a její opotřebení

• Velké tepelné ztráty

• Nebezpečí úrazu

• Žádné zabezpečení neoprávněného vstupu do budovy 

Zadání:

• Zrušení prosklených výkladců a náhrada za stavební konstrukci

• Kompletní výměna dveří včetně kování a světlíků

• Křídla z tepelně izolačního a bezpečnostního skla

• Možnost dodatečné montáže bezpečnostního systému



[image: image13.emf]Renovace vstupních otvorů

zadního traktu TC (do dvora)

Pro výběrovéřízeníbyly vybrány 3 nabídky

1. Windoors Příbrams.r.o.

• Plastovédveře z profilového systému ALUPLAST

• Vícekomorový tepelněizolačnísystém

• Místo vyzděnískleněný výkladec

• Cena včetně začištění a likvidace stávajícíkonstrukce: 135.760 Kč (833 Kč/ byt)

Výhody

• Cena

Nevýhody

• Výroba z okenních profilů (malá pevnost konstrukce, není zpevňovacípříčník)

• Vyzděnínahrazeno skleněným výkladcem

• Vlastnosti plastu (ohýbánídelších konstrukcí, stárnutí, možnost poškození)

• Plast. konstrukce nejsou doporučovány do bytových domů



[image: image14.emf]Renovace vstupních otvorů

zadního traktu TC (do dvora)

2. HOCO – HLADÍK stavebníservis

• Plastovédveře značkového systému HOCO

• Vícekomorový tepelněizolačnísystém určený pro výrobu dveří

• Vyzdění YTONG

• Cena včetně začištění a likvidace stávajícíkonstrukce: 150.800 Kč (925 Kč/ byt)

Výhody

• Vyššípevnost konstrukce dveří včetnězpevňovacího příčníku

• 2 bodový uzavíracísystém zajišťujícípřesné dovřeníkřídel 

• Pevnázeď místo skleněného výkladce

Nevýhody

• Vlastnosti plastu (ohýbánídelších konstrukcí, stárnutí, možnost poškození)

• Plast. konstrukce nejsou doporučovány do bytových domů



[image: image15.emf]Renovace vstupních otvorů

zadního traktu TC (do dvora)

3. HOCO –HLADÍK stavebníservis

• Hliníkovédveře značkového systému HOCO H890 určenépro bytovédomy s vysokým 

počtem denních průchodů

• VyzděníYTONG

• Cena včetnězačištěnía likvidace stávajícíkonstrukce: 190.000 Kč(1.166 Kč/ byt)

• Cena s příčníky včetnězačištěnía likvidace stávajícíkonstrukce: 200.230 Kč(1.228 Kč/ byt)

Výhody

• Vysokápevnost konstrukce dveří

• Vysokáodolnost vůči provoznímu namáhání, poškození, povětrnostním podmínkám apod. 

• Dlouháživotnost vůči plastovým konstrukcím

• Pevnázeďmísto skleněného výkladce

Nevýhody

• Vyššícena



[image: image16.emf]Renovace vstupních otvorů

zadního traktu TC (do dvora)

Pozn.: 

Ceny nabídek jsou ze srpna a září2007 včetně 5% DPH.

Členská schůze vybrala řešení s hliníkovou 

konstrukcí (prezentované zde variantou 3)

A pověřuje představenstvo, aby renovaci vstupních 

otvorů zadního traktu realizovalo. Protože se jedná o 

investici přesahující 100.000Kč, bude o výběru 

finálního dodavatele předem informována kontrolní

komise



[image: image17.emf]Vstupní uzamykací systémy

Současný nevyhovující stav:

• Standardní vložky FAB se systémem generálních klíčů. Neexistuje žádná

evidence.

• Elektrické zámky. Otevírání z bytů anižje známá totožnost vstupující osoby. 

Dveře velká část nájemníků nezamyká a nejsou odolné vůči vykopnutí.

• Dům je průchoďák, kde kdo nechává kopírovat klíče a dům je proto plný 

bezdomovců a feťáků. 

• Žádné zabezpečení neoprávněného vstupu do budovy, přitom vstupní

dveře jsou první velká překážka pro zloděje.

• Od Centry nejsou žádné podklady pro oprávněnou výrobu dalších klíčů.  

Zadání:

• Zrušení ovládání elektrických zámků

• Montáž samozamykacích zámků

• Volba zamykacího systému pro bytové domy 

• Případně decentralizovaný přístupový systém



[image: image18.emf]Vstupní uzamykací systémy

Pro výběrové řízení byly vybrány 3 nabídky

1. Zámečnictví Fábera s.r.o.

• Výměna vložek FAB a klíčů pro 433 nájemníků

• Systém generálních klíčů

• Cena včetně montáže: 28.200 Kč (173 Kč/ byt)

Výhody

• Cena

Nevýhody

• Stejnéjako současný nevyhovující stav

• I přes pravidelnou údržbu kvalitní vložka vydrží cca 100tis. otevření, tzn. 

max. 1 rok při šetrném zacházení.



[image: image19.emf]Vstupní uzamykací systémy

2. KALTMEYER s.r.o.

• Rakouský uzamykací systém KABA s čipovými přívěsky (433 čipů)

• Samozamykací mechanické zámky

• Čtečka v kování štítu dveří

• Panikové kliky u vchodů z ulice

• Cena včetně montáže: 322.000 Kč (1.976 Kč/ byt)

Výhody

• Bateriové napájení v kování štítů (žádné další elektroinstalace)

Nevýhody

• Cena čipového přívěsku 271,- bez DPH

• Přeprogramování vložek a čipů pouze dodavatel – placená služba

• Funkčnost baterií (mrazy)



[image: image20.emf]Vstupní uzamykací systémy

3. DESIGNA s.r.o.

• Rakouský uzamykací systém Dialock HÄFELE s čipovými přívěsky     

(433 čipů)

• Samozamykací elektromechanické zámky

• Čtečka antivandal v telefonním tablu

• Panikové kliky u vchodů z ulice

• Cena včetně montáže: 386.000 Kč (2.371 Kč/ byt)

Výhody

• Programovací SW, programovací hlavice čipů a programátor 

vyhodnocovacíjednotky zámku v ceně 75.300 Kč započten v ceně

dodávky.

• Programování v naší plné režii – zdarma.

• Cena čipového přívěsku 87,- bez DPH

Nevýhody

• Celková vyšší cena



[image: image21.emf]Vstupní uzamykací systémy

Pozn.:

Vstupní systémy se pohybovaly v rozmezí 220.000 – 1.000.000 Kč

Výše uvedené ceny jsou s 5% DPH

Členská schůze vybrala řešení jaké je navrženo ve variantě

3 (tzn. decentralizované čipové zabezpečení) v 

předpokládané výši investice cca 400.000Kč a pověřuje 

představenstvo, aby provedlo výběrové řízení na 

dodavatele. Odsouhlasení finálního dodavatele (dle návrhu 

představenstva) v případě této investice nechává členská

schůze na kontrolní komisi. Odsouhlasí-li kontrolní komise 

dodavatele, je představenstvo oprávněno zakázku zadat 

bez dalšího svolání a vyjádření členské schůze



[image: image22.emf]Přijetí nových členů

O vstup do družstva požádali 3 ze 4 

nájemních bytů

•

1768 byt 10 - pí. Šedivá

(vnučka K. Ježková)

•

1768 byt 12 - pí. Pravdová

(vnučka Baumruková)

•

1771 byt 14 - Kokyovi

Všichni žádají o vstup za stejných 

podmínek jako při zakládání družstva



[image: image23.emf]Případ Šedivá

Paní Šediváje starší dáma, s níž se hůře komunikuje a proto přes veškeré

snahy přípravného výboru a následně představenstva, se nikdy 

nepodařilo od ní získat kontakt na členy rodiny, ona sama o vstup do 

družstva zájem neměla.

29.10.2007 kontaktovala telefonicky a následně e-mailem předsedu 

představenstva vnučka pí Šedivé, pí. Klára Ježková s žádostí o vstup 

do BD

Ráda bych Vás tímto požádala o projednání, popřípadě o schůzku v této

záležitosti. Věděli jsme, že se chystá privatizace domu, kde má

babička byt. Ačkoliv jsme s ní vše konzultovali a pokaždé se jí na to 

ptali, nikdy nám nesdělila, že už privatizace probíhá, natož, že 

proběhla a ani to, že byla požádána, aby předala kontakt na příbuzné. 

Byla bych moc ráda, kdybyste mi poslali popřípadě sdělili stanovisko, 

zda je možné za stejných podmínek ještě vstoupit do družstva

Pí. Šedivá nikdy nebyla dlužníkem BD



[image: image24.emf]Případ Pravdová / Baumruková

25.4.2005 zemřela píPravdová, kterábyt obývala a na nížbyla nájemnísmlouva vedena

Od roku 1996 je v bytěhlášena i vnučka –Petra Baumruková

Byt získala píPravdovávýměnou bytu se svým synem –otcem P. Baumrukové, který ho získal od 

vojenskésprávy

1996 se slečna Baumrukováodstěhovala spolu s rodiči na Island, kde studovala základníškolu.

2001 ukončila základníškolu a začala studovat středníškolu na Islandu, po skončenístředníškoly 

se chtěla vrátit do Prahy a bydlet společněs babičkou

4/2005 píPravdovázemřela, o rok později slečna Baumrukovádokončila na Islandu středníškolu

2006-nyní: žije slečna Baumrukována Islandu, kde studuje VŠ, po jejímžukončeníby se údajně

ráda vrátila do ČR

Slečna Baumrukováudává, že nemáv ČR vlastníbyt ani jinou možnost bydlení

Baumrukovinikdy nedlužili nájemnédružstvu

Zakládajícím členem se nemohla slečna Baumrukovástát, neboťMČPraha 13 z důvodu toho, že 

P.B. neprokázala, že vedla s babičkou společnou domácnost, neuznala jejípožadavek na 

převod nájemního práva k bytu. V současnéchvíli probíhásoudníspor o vyklizeníbytu, který 

MČpostoupila našemu BD, kteréje teďprotistranou Baumrukových

Slečna Baumrukovážádáo zastavenísoudního sporu na vyklizeníbytu a přijmutíza člena 

družstva za podmínek jako v okamžiku vzniku



[image: image25.emf]Případ Kokyovi

Kokyovi se nestali zakládajícími členy z důvodu, že nesplnili ani jednu z 

nutných podmínek – podání přihlášky, zaplacení základního členského 

vkladu, předloží čestné prohlášení a nemá nesplacené závazky vůči 

stávajícímu majiteli.

Své současné rozhodnutí vstoupit do družstva zdůvodňují tím, že při 

zakládání nepochopili co mají dělat a zda je to výhodné pro ně a jejich 

děti.

Žádají o možnost vstoupit do BD za stejných podmínek, jako zakládající

členové

Kokyovi měli zpoždění plateb za nájemné za 9,10/2006 a 8,9,10/2007, 

nicméně v současné chvíli mají (od 7.11.) vyrovnány všechny své

závazky za nájemné

(BD nemá informaci, zda jsou vyrovnány i závazky za příslušenství –

sankce za zpoždění)



[image: image26.emf]Přijetí nových členů

Členská schůze se rozhodla takto:

BD Trávníčkova v současné chvíli nebude 

přijímat nové členy, všechny 4 nájemní

byty zůstávají nadále byty nájemními ve 

vlastnictví BD



[image: image27.emf]Domovní řád

Členská schůze souhlasí s předloženým 

zněním Domovního řádu a ukládá

představenstvu Domovní řád zveřejnit 

na obvyklých místech v jednotlivých 

vchodech družstva 



[image: image28.emf]Úprava stanov

Členská schůze souhlasí s předloženými 

úpravami Stanov a ukládá

představenstvu zveřejnit nové úplné

znění Stanov
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[image: image30.emf]Odměny představenstvu

Členská schůze souhlasí s odměnou pro 

představenstvo ve výši 15.000 Kč

měsíčně a to s platností od 1.11.2007

Členská schůze souhlasí, aby byla 

představenstvu vyplacena odměna za 

období 11/2006-10/2007  ve stejné výši 

jako je odsouhlasena odměna pro 

období následující.



[image: image31.emf]Volba orgánů

Do Představenstva byli zvoleni:

1767  Veselý Tomáš, Ing.

1768  Krásný Tomáš, Ing.

1769  Křivanec Stanislav

1770  Buzek Jan, Ing.

1771  Toman Pavel

Do Kontrolní komise byli zvoleni:

1767  Vébr Ludvík, Ing.

1768  Michal Václav, MUDr.

1769  Jaroň Vilém, Ing.

1770  Mašek Jiří

1771  Jonášová Dagmar
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Hospodaření 1.1.-31.10.2007

Příjmy: 14.994.746,- Kč

		z toho členské podíly 14.941.111,- Kč

Výdaje: 13.295.078,- Kč

		z toho platba MČ za TC6: 13.208.735,- Kč 

           pojistné 51.737,- Kč

           ostatní výdaje    34.606,- Kč



K 31.10.2007 je na účtu: 1.950.371,- Kč

K 31.10.2007 je v pokladně: 9.199,- Kč
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Renovace vstupních otvorů zadního traktu TC (do dvora)





Pozn.: 

Ceny nabídek jsou ze srpna a září 2007 včetně 5% DPH.

Členská schůze vybrala řešení s hliníkovou konstrukcí (prezentované zde variantou 3)

A pověřuje představenstvo, aby renovaci vstupních otvorů zadního traktu realizovalo. Protože se jedná o investici přesahující 100.000Kč, bude o výběru finálního dodavatele předem informována kontrolní komise
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Vstupní uzamykací systémy



3. DESIGNA s.r.o. 

		Rakouský uzamykací systém Dialock HÄFELE s čipovými přívěsky     (433 čipů)

		Samozamykací elektromechanické zámky

		Čtečka antivandal v telefonním tablu

		Panikové kliky u vchodů z ulice

		Cena včetně montáže: 386.000 Kč (2.371 Kč/ byt)





Výhody

		Programovací SW, programovací hlavice čipů a programátor vyhodnocovací jednotky zámku v ceně 75.300 Kč započten v ceně dodávky.

		Programování v naší plné režii – zdarma.

		Cena čipového přívěsku 87,- bez DPH





Nevýhody

		Celková vyšší cena
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Případ Pravdová / Baumruková

25.4.2005 zemřela pí Pravdová, která byt obývala a na níž byla nájemní smlouva vedena

Od roku 1996 je v bytě hlášena i vnučka – Petra Baumruková

Byt získala pí Pravdová výměnou bytu se svým synem – otcem P. Baumrukové, který ho získal od vojenské správy



1996 se slečna Baumruková odstěhovala spolu s rodiči na Island, kde studovala základní školu.

2001 ukončila základní školu a začala studovat střední školu na Islandu, po skončení střední školy se chtěla vrátit do Prahy a bydlet společně s babičkou

4/2005 pí Pravdová zemřela, o rok později slečna Baumruková dokončila na Islandu střední školu

2006- nyní: žije slečna Baumruková na Islandu, kde studuje VŠ, po jejímž ukončení by se údajně ráda vrátila do ČR



Slečna Baumruková udává, že nemá v ČR vlastní byt ani jinou možnost bydlení



Baumrukovi nikdy nedlužili nájemné družstvu



Zakládajícím členem se nemohla slečna Baumruková stát, neboť MČ Praha 13 z důvodu toho, že P.B. neprokázala, že vedla s babičkou společnou domácnost, neuznala její požadavek na převod nájemního práva k bytu. V současné chvíli probíhá soudní spor o vyklizení bytu, který MČ postoupila našemu BD, které je teď protistranou Baumrukových



Slečna Baumruková žádá o zastavení soudního sporu na vyklizení bytu a přijmutí za člena družstva za podmínek jako v okamžiku vzniku
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Přijetí nových členů

Členská schůze se rozhodla takto:

BD Trávníčkova v současné chvíli nebude přijímat nové členy, všechny 4 nájemní byty zůstávají nadále byty nájemními ve vlastnictví BD
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Úprava stanov

Členská schůze souhlasí s předloženými úpravami Stanov a ukládá představenstvu zveřejnit nové úplné znění Stanov
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Odměny představenstvu

Členská schůze souhlasí s odměnou pro představenstvo ve výši 15.000 Kč měsíčně a to s platností od 1.11.2007



Členská schůze souhlasí, aby byla představenstvu vyplacena odměna za období 11/2006-10/2007  ve stejné výši jako je odsouhlasena odměna pro období následující.








_1258544803.ppt


Volba orgánů

Do Představenstva byli zvoleni:

1767  Veselý Tomáš, Ing.

1768  Krásný Tomáš, Ing.

1769  Křivanec Stanislav

1770  Buzek Jan, Ing.

1771  Toman Pavel



Do Kontrolní komise byli zvoleni:

1767  Vébr Ludvík, Ing.

1768  Michal Václav, MUDr.

1769  Jaroň Vilém, Ing.

1770  Mašek Jiří

1771  Jonášová Dagmar
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Anketní lístky

		 		Odevzdáno		Stávající představenstvo		Stávající KK		rok 2008    15.000 Kč/m		za rok 2007           stejné jako 2008

		1767		27		27		25		27		25

		1768		16		16		16		13		11

		1769		11		11		10		7		7

		1770		9		Zajíček 2x        Kameník 1x		7		8		6

		1771		23		Toman 12x       Wachauf 5x      Bernatský 3x     Jonášová 3x		10x Jonášová       8x Živner        4x Bernatský       2x Wachauf		17		14

		Celkem		86		 		 		72		63

		Procenta		54%		 		 		84%		73%










































_1258544789.ppt


Domovní řád

Členská schůze souhlasí s předloženým zněním Domovního řádu a ukládá představenstvu Domovní řád zveřejnit na obvyklých místech v jednotlivých vchodech družstva 
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Případ Kokyovi

Kokyovi se nestali zakládajícími členy z důvodu, že nesplnili ani jednu z nutných podmínek – podání přihlášky, zaplacení základního členského vkladu, předloží čestné prohlášení a nemá nesplacené závazky vůči stávajícímu majiteli.



Své současné rozhodnutí vstoupit do družstva zdůvodňují tím, že při zakládání nepochopili co mají dělat a zda je to výhodné pro ně a jejich děti.



Žádají o možnost vstoupit do BD za stejných podmínek, jako zakládající členové



Kokyovi měli zpoždění plateb za nájemné za 9,10/2006 a 8,9,10/2007, nicméně v současné chvíli mají (od 7.11.) vyrovnány všechny své závazky za nájemné 

     (BD nemá informaci, zda jsou vyrovnány i závazky za příslušenství – sankce za zpoždění)
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Přijetí nových členů

O vstup do družstva požádali 3 ze 4 

nájemních bytů

		1768 byt 10 - pí. Šedivá (vnučka K. Ježková) 

		1768 byt 12 - pí. Pravdová (vnučka Baumruková)

		1771 byt 14 - Kokyovi





Všichni žádají o vstup za stejných podmínek jako při zakládání družstva
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Případ Šedivá

Paní Šedivá je starší dáma, s níž se hůře komunikuje a proto přes veškeré snahy přípravného výboru a následně představenstva, se nikdy nepodařilo od ní získat kontakt na členy rodiny, ona sama o vstup do družstva zájem neměla.



29.10.2007 kontaktovala telefonicky a následně e-mailem předsedu představenstva vnučka pí Šedivé, pí. Klára Ježková s žádostí o vstup do BD



Ráda bych Vás tímto požádala o projednání, popřípadě o schůzku v této

záležitosti. Věděli jsme, že se chystá privatizace domu, kde má babička byt. Ačkoliv jsme s ní vše konzultovali a pokaždé se jí na to ptali, nikdy nám nesdělila, že už privatizace probíhá, natož, že proběhla a ani to, že byla požádána, aby předala kontakt na příbuzné. Byla bych moc ráda, kdybyste mi poslali popřípadě sdělili stanovisko, zda je možné za stejných podmínek ještě vstoupit do družstva



Pí. Šedivá nikdy nebyla dlužníkem BD
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Vstupní uzamykací systémy

Pozn.:



Vstupní systémy se pohybovaly v rozmezí 220.000 – 1.000.000 Kč

Výše uvedené ceny jsou s 5% DPH

Členská schůze vybrala řešení jaké je navrženo ve variantě 3 (tzn. decentralizované čipové zabezpečení) v předpokládané výši investice cca 400.000Kč a pověřuje představenstvo, aby provedlo výběrové řízení na dodavatele. Odsouhlasení finálního dodavatele (dle návrhu představenstva) v případě této investice nechává členská schůze na kontrolní komisi. Odsouhlasí-li kontrolní komise dodavatele, je představenstvo oprávněno zakázku zadat bez dalšího svolání  a vyjádření členské schůze
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Vstupní uzamykací systémy

Pro výběrové řízení byly vybrány 3 nabídky



1. Zámečnictví Fábera s.r.o. 

		Výměna vložek FAB a klíčů pro 433 nájemníků

		Systém generálních klíčů

		Cena včetně montáže: 28.200 Kč (173 Kč/ byt)





Výhody

		Cena





Nevýhody



		Stejné jako současný nevyhovující stav

		I přes pravidelnou údržbu kvalitní vložka vydrží cca 100tis. otevření, tzn. max. 1 rok při šetrném zacházení.
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Vstupní uzamykací systémy



2. KALTMEYER s.r.o. 

		Rakouský uzamykací systém KABA s čipovými přívěsky (433 čipů)

		Samozamykací mechanické zámky

		Čtečka v kování štítu dveří

		Panikové kliky u vchodů z ulice

		Cena včetně montáže: 322.000 Kč (1.976 Kč/ byt)





Výhody

		Bateriové napájení v kování štítů (žádné další elektroinstalace)





Nevýhody

		Cena čipového přívěsku 271,- bez DPH

		Přeprogramování vložek a čipů pouze dodavatel – placená služba

		Funkčnost baterií (mrazy)
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Vstupní uzamykací systémy

Současný nevyhovující stav:

		Standardní vložky FAB se systémem generálních klíčů. Neexistuje žádná evidence.

		Elektrické zámky. Otevírání z bytů aniž je známá totožnost vstupující osoby. Dveře velká část nájemníků nezamyká a nejsou odolné vůči vykopnutí.

		Dům je průchoďák, kde kdo nechává kopírovat klíče a dům je proto plný bezdomovců a feťáků. 

		Žádné zabezpečení neoprávněného vstupu do budovy, přitom vstupní dveře jsou první velká překážka pro zloděje.

		Od Centry nejsou žádné podklady pro oprávněnou výrobu dalších klíčů.  





Zadání:

		Zrušení ovládání elektrických zámků

		Montáž samozamykacích zámků

		Volba zamykacího systému pro bytové domy 

		Případně decentralizovaný přístupový systém
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Renovace vstupních otvorů zadního traktu TC (do dvora)

Současný nevyhovující stav:

		Korozní změny na konstrukci a její opotřebení

		Velké tepelné ztráty

		Nebezpečí úrazu

		Žádné zabezpečení neoprávněného vstupu do budovy 





Zadání:

		Zrušení prosklených výkladců a náhrada za stavební konstrukci

		Kompletní výměna dveří včetně kování a světlíků 

		Křídla z tepelně izolačního a bezpečnostního skla

		Možnost dodatečné montáže bezpečnostního systému
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Renovace vstupních otvorů zadního traktu TC (do dvora)



2. HOCO – HLADÍK stavební servis 

		Plastové dveře značkového systému HOCO

		Vícekomorový tepelně izolační systém určený pro výrobu dveří

		Vyzdění YTONG

		Cena včetně začištění a likvidace stávající konstrukce: 150.800 Kč (925 Kč/ byt)





Výhody

		Vyšší pevnost konstrukce dveří včetně zpevňovacího příčníku

		2 bodový uzavírací systém zajišťující přesné dovření křídel 

		Pevná zeď místo skleněného výkladce





Nevýhody

		Vlastnosti plastu (ohýbání delších konstrukcí, stárnutí, možnost poškození)

		Plast. konstrukce nejsou doporučovány do bytových domů
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Renovace vstupních otvorů zadního traktu TC (do dvora)



3. HOCO – HLADÍK stavební servis 

		Hliníkové dveře značkového systému HOCO H890 určené pro bytové domy s vysokým počtem denních průchodů

		Vyzdění YTONG

		Cena včetně začištění a likvidace stávající konstrukce: 190.000 Kč (1.166 Kč/ byt)

		Cena s příčníky včetně začištění a likvidace stávající konstrukce: 200.230 Kč (1.228 Kč/ byt)





Výhody

		Vysoká pevnost konstrukce dveří

		Vysoká odolnost vůči provoznímu namáhání, poškození, povětrnostním podmínkám apod. 

		Dlouhá životnost vůči plastovým konstrukcím

		Pevná zeď místo skleněného výkladce





Nevýhody

		Vyšší cena
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Renovace vstupních otvorů zadního traktu TC (do dvora)

Pro výběrové řízení byly vybrány 3 nabídky



1. Windoors Příbram s.r.o. 

		Plastové dveře z profilového systému ALUPLAST

		Vícekomorový tepelně izolační systém

		Místo vyzdění skleněný výkladec

		Cena včetně začištění a likvidace stávající konstrukce: 135.760 Kč (833 Kč/ byt)





Výhody

		Cena





Nevýhody

		Výroba z okenních profilů (malá pevnost konstrukce, není zpevňovací příčník)

		Vyzdění nahrazeno skleněným výkladcem

		Vlastnosti plastu (ohýbání delších konstrukcí, stárnutí, možnost poškození)

		Plast. konstrukce nejsou doporučovány do bytových domů
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Evidenční listy (EL)

Každý nájemník (člen/nečlen) je povinen zkontrolovat správnost údajů v evidenčním listu a případné chyby bezodkladně nahlásit.



Předpis plateb 

vypracován na základě údajů v EL

položka „jiné“ = správa (130Kč) + domovník (21Kč)

Není účtován nájem za vnitřní vybavení bytu – obměna není hrazena družstvem
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Komunikace 

Představenstvo: náměty, podněty, oficiální vyjádření, investice, nejasnosti, porušování pravidel, povolení stavebních úprav, výměny bytů a další záležitosti vyžadující schválení 

Domovník: úklid, opravy, havárie

Správce: nájemní smlouvy, evidence osob
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Vyúčtování nájemného Centrou

Do 3 měsíců od předání nemovitosti má Centra povinnost vyúčtovat družstvu vybrané nájemné za období do 31.10.2007 



Členská schůze souhlasí, že peníze vrácené Centrou za toto období nebudou rozpočítávány mezi členy družstva, nýbrž budou vloženy do fondu oprav



Výše uvedené se netýká vyúčtování služeb, které budou zúčtovány nájemníkům individuálně
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ODKUP BYTŮ

		Dům		Splaceno		Celková částka		%		Splaceno celé		Splaceno částečně

		1767		3 333 893,04		15 120 775,06		22,05%		7		1

		1768		2 197 897,63		15 076 365,40		14,58%		5		2

		1769		2 153 593,21		12 660 355,66		17,01%		4		0

		1770		4 416 882,62		15 119 098,05		29,21%		9		2

		1771		2 838 845,19		15 232 140,83		18,64%		6		1

		Celkem		14 941 111,68		73 208 735,00		20,41%		31		6
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Koupě pozemků

Členská schůze pověřuje představenstvo, aby podepsalo Smlouvu na koupi pozemků pod budovami Trávníčkova 1767-1771 ve znění, jak ji předložila MČ Praha 13 a bere na vědomí, že kupní cena je 2.364.700,- Kč 



Členská schůze souhlasí s navýšením čerpané výše úvěru od MPSS o částku potřebnou         k úhradě pozemků



Cena za pozemek bude rozdělena mezi členy BD v souladu se stanovami, hodnota členského podílu každého člena se adekvátně zvýší. Člen může hodnotu podílu zaplatit přímou splátkou na účet družstva, nebo navýšením úvěru od MPSS
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Smlouva o postoupení pohledávek

uhrazena cena za postoupené pohledávky



V tabulce není zahrnuto penále od data zápisu do KN

Ještě přibudou pohledávky za nezaplacené vyúčtování služeb za 1-10/2007 

		 		Pohledávky		Příslušenství		Celkem

		Příloha 1		28 848,00 Kč		12 168,00 Kč		41 016,00 Kč

		Příloha 2		49 097,81 Kč		10 102,78 Kč		59 200,59 Kč

		Celkem		77 945,81 Kč		22 270,78 Kč		100 216,59 Kč
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Aktuální stav - pozemky

Kupní smlouva předložena, nepodepsána



Kupní cena 2.364.700,- Kč   (1.700Kč/m2) 



Počet rozpočítávaných metrů: 11 787 m2



Cena na m2 plochy bytu: 200,62 Kč	
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Agenda

		 Seznámení s aktuálním stavem v TC6

		 Odkup pozemků

		 Hospodaření a evidence osob

		 Renovace zadního vchodového traktu

		 Vstupní uzamykací systém

		 Přijetí nových členů

		 Domovní řád a úprava stanov

		 Orgány družstva – volby a odměny
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Aktuální stav – TC6

  Kupní cena zaplacena     73.208.735,- Kč

   Z vlastních zdrojů:          13.208.735,- Kč

   Z úvěru od MPSS:            60.000.000,- Kč

   Vybráno:                           14.941.112,- Kč

   Rezerva (pro havárii)         1.737.000,- Kč

   Do splátek úvěru bytů členů započteno   58.267.623 Kč

   

   Zápis do KN proveden k 26.7.2007

   Nemovitost fyzicky převzata k 31.10.2007
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BD Trávníčkova 

1767-1771

Členská schůze 18.11.2007

Spolkový dům Stodůlky








