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Uvod, volba skrutatorti

W 1771
Jravnickova

Bytové druzstvo Travnickova 1767 — 1771, bytové druzstvo ma 164 clenu.

= 7 fad pritomnych ¢len( druzstva budou zvoleni skrutdtofi, ktefi zajisti s¢itani
hlasl pfi hlasovani:

p. Schindlerova, Schwarz, Prochazka, Slavik, Chrastil

Zapisovatel: Martina Kotrcova, ¢len predstavenstva

Ovérovatel: Ing. Dagmar Jonasova, predseda predstavenstva

VSichni pritomni ¢lenové druzstva jsou zapsani v seznamu pritomnych clenu.

Dale pfitomni clenové prohlasuiji, Zze si zkontrolovali kontaktni Udaje na prezencni
listiné a v pripadé zmeény, danou zmeénu nahlasili pred podpisem prezencni
listiny.

Na ¢lenské schuzi BD je pFl’tomno 97 Clenu BD (1 &len dorazil a2 na druhy bod schiize)

Clenska schiize je usnagenischopna.



Uéetni zavérka ke dni 31. 12. 2023

Uéetni zavérka za rok 2023 byla Fadné zpracovana:
e Uucetni firmou Pavly Jezkove
e danovou poradkyni Jaroslavou Skodovou

Radna Ucletni zavérka za rok 2023 se viemi podklady byla
predana na prislusny financ¢ni urad v terminu stanoveném
zakonem, tj do 30.6.2024.

U&etni rok 2023 byl zakonéen ztratou ve vysi — 366 306 K&.



Vysledky hospodareni ucetni rok 2023 %é‘ﬂﬂg?‘ﬂ

 Ueetni rok 2023 byl zakoné&en ztratou ve vysi — 366 306 Kg.

e Jedna se o ucetni ztratu zplUsobenou zejména
proinvestovanim velké ¢asti prostredku do fondu oprav na
generalni opravu elektroinstalace v€etné vymeny svéetel ve
vsech spolecnych prostorach v bytovych domech.

e | pres ucetni ztratu byl rok 2023 zakoncen s prostredky ve
fondu oprav ve vysi 5348 742,90 K¢




Vysledky hospodareni
ucetni rok 2023

Tvorba za rok 2023:

Cerpdni za rok 2023:

Rozdil (Ubytek z fondu oprav):
ZUstatek preveden z roku 2022:
Celkem ,, FO“ ke konci roku 2023:

POHLEDAVKY
K 31.12.2023: 129 949,20 K¢

P 1771
Jravnickova

2 795 657,92 KC
1766 010,63 K¢
- 8133 858,83 K¢
13 482 601,73 K¢
5348 742,90 K¢




BYTOVE DRUZSTVO
1767

Uéetni zavérka a hospodafreni za rok 2023 |B &
Areynickova

Hlasovani:

Clenskd schiize schvaluje radnou ucetni zaverku za rok
2023,

Clenskd schiize schvaluje zprévu o hospodareni bytového
druzstva za obdobi roku 2023.

Pro:96 Proti: 0 Zdrzel se: 0



Zprava

kontrolni komise bytového druzstva

BYTOVE DRUZSTVO
17687

774
Jravnickova

Zpravu kontrolni komise za obdobi 10/2023 — 9/2024 predstavi
p. Jifina Schindlerova, predsedkyné kontrolni komise, pripadné

jeji zastupce.

Hlasovani:

Clenské schiize vzala na védomi zpravu kontrolni komise
za obdobi 2023 — 2024

Pro:97

Proti: 0

Zdrzel se: 0



Zprava o hospodareni
Leden 2024 - zari 2024



Prijmy
Obdobi 1/2024 - 9/2024

* Primé dhrady ¢lenu a naj.

* Platby SIPEM

* Prevod z roku 2023

* Spofeni v CS — pfevod na BU
* Vratka FU a PRE

* Prijmy Allianz pojistovna

Celkem

3990 421,00 Kc
5497 014,20 Kc
3074 677,51 KC
600 000,00 K¢
36 392,00 Kc
26 574,00 K¢

13 225 078,71 K¢
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Vydaje

Obdobi 1/2024 - 9/2024

Najemnici — vratka vyuctovani
Doplatek Uvéru CS

Realizace elektro

Technicky dozor — elektro
Malovani spolecnych prostor
Vymeéna oken

Zalohy na sluzby — p. Jezkova
Uklid spoleénych prostor

Svoz komunalniho odpadu
Oprava destovych svodi

-1 196 354,00 K¢
- 693 755,66 Kc
-1 148 329,50 K¢
- 58 080,00 K¢
- 758 371,20 Kc
- 883 974,00 K¢
-4 617 000,00 K¢
- 227 758,00 K¢
- 143 000,00 K¢
- 78 094,00 K¢



Obdobi 1/2024 - 9/2024

FU ( platby)
Vyplata organy BD
Drobné opravy
Opravy vytah
Dalsi

Celkem

Vydaje

— 195 189,00 K¢
- 275 827,00 K¢
- 88 529,86 K¢
-207 636,75 K¢
-15 967,00 K¢

11 180 871,54 Kc
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Porovnani prijmu a vydaju (ke 30.9.2024)

Prijmy
\Vydaje

13 225 078,71
-11 180 871,54

KC
KC

Rozdil

Hlasovani:

2044 207,17

Clenskd schiize vzala na védomi zpravu
o hospodareni bytoveho druZstva za obdobi leden 2024

- zari 2024

Pro:97

Proti: O

KC

Zdrzel se: 0
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Stav financnich prostredku (ke 30.9.2024)

* NauétuvCS 2 044 207,17 K¢&
e V pokladné 27 218 KC
* Pohledavky po splatnosti k 30.9.2024 139 400 K¢
Hlasovani:

Clenska schiize vzala na védomi zpravu o stavu
financnich prostredkd.

14



Stav splaceni uvéru na koupi bytového domu

e Pocatecni stav uveru 32 000 000 K¢
e Stav uvéruk 31.12.2023 - 689 568,45 K¢
 Urokova sazba 2,01 %
e Stav uvéru k 31.5.2024 0 K¢

« Uvér splacen v kvétnu 2024
* Byl proveden vymaz zastavniho prava na vsech jednotkach
* Byla zrusena vinkulace pojistného plnéni

Hlasovani:
Clepska schize vzala na védomi zpravu @ splaceni
uveru npa koupi bytoveho domu vcetne vymazu

zastavniho prava pa jednotkach a zruseni vinkulace
pojistneho ve prospech CS a.s.

Pro:97 Proti: O Zdrzel se: 0
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Stav financnich prostredku na sporeni

Moneta Money Bank a.s. — sporici ucet
Vlozeno 2 500 000 K¢ — aktualni durok 2,35% p.a. ( dfive 4% p.a.)
ZUstatek k 9/2024 2 728 862,86 K¢

Ceska spofitelna a.s. — spofici uéet v ramci BU
Prostredky do 999 999 K¢ - urok 2% p.a.
ZUstatek k 9/2024 1 001 522,20 K¢

Prostfedky nad ¢astku Uroéenou 2% p.a. jsou pribézné pievadény na BU.

Hlasovani:
Clenska schiize vzala na vedomi zpravu o ulozeni prostredkd na sporeni

Pro:97 Proti: O Zdrzel se: 0
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BYTOVE DRUZSTYO
1767

Byt ¢. 24 v &.p. 1769 - PRONAJEM TBK

= Byt je ve vlastnictvi bytového druzstva
* Byt pronajat od 12/2023
= Meésicni najemné Cini 20 000 K¢

= Uzavfena najemni smlouva na dobu urcitou od 15.12.2023 do
14.12.2024, slozena kauce 2 najmu ve vysi 40 000 K¢

= Aktualni stav — najemnik plati radné meésicné najem
" Predlozena zadost o prodlouzeni o dalsi rok
= Pfedstavenstvo souhlasi s prodlouzenim do 12/2025.

Hlasovani:

Clenskd schiize vzala na védomi zprdvu o prodlouZeni ndjmu do
12/2025.

Pro:95 Proti: 1 Zdrzel se: 1
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Planované investice a opravy v2025 |8 =

VYMENA OKEN

Pro rok 2024 schvalena ¢astka 600 000 K¢ + zUstatek z roku 2023 ve
vysi 453 071 K¢, celkem tedy pro 2024 castka 1 053 071 Kc.

Aktualné vyménéna okna v objemu 856 016 KC + objednany okna
ve vysi 134 691 KC. Celkem realizace v roce 2024 v objemu 990 707
KC.

V roce 2025 budou zachovany ceny oken jako v roce 2024.
(cena za 1 okno do ulice 17 666 K¢ bez DPH).

Realizace vymény oken financovana z prostredkd fondu oprav.



BYTOVE DRUZSTYO
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Planované investice a opravy v 2025 W vickors

VYMENA OKEN

Stale nejsou vyménéna vsechny okna — nefunkcni nebo se Spatnym
kovanim. Aktualné zbyva cca 20 oken do ulice a cca 10 oken do
rondelu.

Navrh:

Vyclenit z prostredkli na opravy castku max. 500 000 K¢ na
vymenu oken.

Hlasovani:

Clenskd schiize schvaluje prostredky na vyménu oken v roce 2025
ve vysi max. 500 000 Kc.

Pro:97 Proti: O Zdrzel se: 0
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Planované investice a opravy v 2025 | =

ODIZOLOVANI DOMU (zamezeni zatékani do doma)

Osloveny 3 firmy, které maji s realizaci odizolovani domu zkusenosti:
a) Svislad hydroizolace
b) Polyuretanova injektdz (navrzena ve 2 pripadech)

Firma Cena vcetné DPH specifikace praci
VIhké zdi, s.r.o. 1176 686,44 K¢ Svisla hydroizolace
Trumf, renovace a sanace, s.r.o. 4 801 209 K¢ Svisld, vodorovna izolace

+ zajisténi povoleni a
zaboru pozemku u MC
Praha 13

House protect s.r.o. 1747 730 K¢ Svisla, vodorovna izolace



Planované investice a opravy v2025 |8 =

ODIZOLOVANIi DOMU

Polyuretanova injektaz

Polyuretanovou injektaz neni vyuzivana pro zamezeni kapilarné vzlinajici vlhkosti, ale
jen pro pripady prusaku vody skrze stavebni dilec v lokalnich mistech.

Dost Casto je vSak nabizena firmami soucasné se svislou izolaci jako nezbytny doplnék.

V pripadé nabidky 2 firem byla nacenéna i dana vodorovna izolace pravé
prostfednictvim polyuretanové injektaze. Na zdkladé detailniho zjisténi doporucuje
predstavenstvo s ohledem na aktualni stav nemovitosti vyuzit jen svislé hydroizolace.

Predstavenstvo doporucCuje realizaci odizolovani domu prostrednictvim firmy Vihké
zdi, s.r.o. za cenu 1 176 686,44 KC. Dana rekonstrukce by byla realizovana z
prostiedkd dlouhodobé zalohy bytového druZstva. BD by muselo zajistit souhlas od MC
Prahy 13 + pronajem pozemku po dobu realizace.




BYTOVE DRUZSTYO
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Planované investice a opravy v 2025 Lk

ravniCkova
160:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

ODIZOLOVANi DOoMU

Navrh:

Zajisténi odizolovani domu pomoci svislé hydroizolace domu véetné
upravy terénu — dlazba. K realizaci byla vybrana firma Vlhké zdi,

s.r.0. za cenu véetné rezervy (i naklady MC Prahy 13) ve vy3i 1 400
000 K¢ vcetné DPH.

Hlasovani:

Clenskd schize schvaluje zajisténi odizolovéni domd firmou Vihké
zdi, s.r.o. v objemu 1 500 000 K¢ vcetne DPH s rezervou.

Pro:97 Proti: 0 Zdrzel se: 0

22



Planované investice a opravy v2025 |8 =

VYMENA LIST: OKNA VE SPOLECNYCH PROSTORACH (chodby)

Okolo oken na chodbach se na dosti mistech odlupuiji listy. Po
blizSim zjisténi se tento nedostatek nachazi ve vsech domech.

Posouzeni odbornikem: listy okolo oken byly neprofesionalné
uchyceny — mala plocha a nekvalitni lepidlo.

Zpracovana cenova nabidka za vyménu list /paski/ u vSech oken —
Sife 50 mm *2,5mm samolepici + montaz a demontaz stavajicich
véetneé ocisténi.......... 178 920 K¢ vcetné DPH.

Realizace cca 4 - 6 tydnU (ptedpoklad v prabéhu 1-3/2025)



BYTOVE DRUZSTYO
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Planované investice a opravy v 2025 W vickors

VYMENA LIST: OKNA VE SPOLECNYCH PROSTORACH (chodby)

Navrh:

Predstavenstvo navrhuje vymeénu list okolo oken ve spoleCnych
prostorach / chodbach/ ve vchodech 1767-1771 dle predlozené
cenové nabidky za cenu 178 920 KC vCetné DPH. Realizace by
probéhla v prabéhu 1-3/2025. (10% rezerva).

Hlasovani:

Clenskd schiize schvaluje vyménu list okolo oken ve vchodech 1767-
1771 za cenu 178 920 Kc vcetne DPH — 10% rezerva a poveruje
predstavenstvo k zajisteni podpisu smlouvy a realizace.

Pro:97 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Planované investice a opravy v2025 |8 =

OPRAVA SCHODIST PRED VCHODY DO BYTOVYCH DOMU

Po prohlidce odbornikem byla zjiSténa koroze schodist, a proto
jejich nutna oprava — jedna se o schodiste pred vchody 1767, 1768
a 1771 do vnitrobloku.

Soucasnéeé doslo ke zjisténi, ze ,mala zabradlicka“ do ulice pred
vchody 1770 a 1771 jsou jiz také zkorodovana a potrebuji opravu.

Predstavenstvo nechalo vytvorit cenovou nabidku na opravu vsech
dotéenych schodist a zabradli.

Vyroba 3 schodist véetné zdbradli a zednickych praci vychazi
na 641 211 Kc¢.
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Planované investice a opravy v 2025 W vickors

OPRAVA SCHODIST PRED VCHODY DO BYTOVYCH DOMU

Navrh:

Predstavenstvo navrhuje oslovit jesté 1- 2 firmy se Zzadosti o
cenovou nabidku, vyhodnotit a predlozit ndvrh ¢lenské schizi na
vybér firmy a ceny realizace. Hlasovani by bylo reseno per rollam.

Hlasovani:

Clenskd schiize schvaluje bere na védomi informaci o  nutnosti
vymeny schodist’ a zabradli a poveruje predstavenstvo k dalsim
krokim vedoucim k predlozeni’ navrhu realizacni firmy vcetné ceny
clenské schdzi formou per rollam.

Pro:94 Proti: 0 Zdrzel se: 2

(1 ¢len druzstva opustil jednani ¢lenské schiize)
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Planované investice a opravy v2025 |8 =

OPRAVY VYCHAZEJICi ZE ZPRACOVANE STUDIE: ENERGETICKE USPORY
Studie vypracovana Ing. Petrem Zemlou — energetickym specialistou
Evidovan mezi autorizovanymi inZenyry a techniky pod CKAIT

Zavéry studie:

a) Zatepleni strechy - doporuceno

b) Zatepleni fasady — vétsi tloustka izolantu — malé prinosy — cca
10%
Vyse uvedené akce — bez dotace

(v pripadé zahrnuti tepelné izolace rozvodu teplé vody — dotace na
stfrechu ano)

c) Zastinéni oken malych bytl i lodzii — podporovdno, mozné
vyuZzit o dotaci od statu v max. hodnoté cca 50% z nakladu



Planované investice a opravy v2025 |8 =

d) Vyména zabradli u lodZii — véetné zatepleni prostor lodzie /
podlahy a stropd/ s cilem zamezeni tepelnych mostl -
podporovano dotaci.

Jednalo by se vymeéna jak betonovych, tak sklenénych zabradli.

Je vSak nutné propocitat naklady x prinos - revitalizace lodzii ma z
pohledu energetickych uspor min. prinos

Bude nutné zpracovat projekt, ktera opatreni budou resena s cilem
dosazeni dalsich energetickych uspor vedouci ke stavu budovy B.




Planované investice a opravy v2025 |8 =

Navrh predstavenstva:

A) Vybeér specialisty pro zpracovani projektu
B) Zpracovani detailniho projektu:
e Zatepleni strechy
* QOprava fasady a jeji natreni
* Vymeéna vsech zabradli s moznosti drobného prodlouzeni

« Zatepleni lodzZii véetné podlah a stropl — opatreni k eliminaci
tepelnych most(

e Zaskleni lodzii
e Zastinéni malych bytu — rolety



BYTOVE DRUZSTYO
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Planované investice a opravy v 2025 W vickors

Navrh predstavenstva:

C) Nacenéni praci dle projektu

D) Re$eni moznosti ziskani dotaci na podporované prace
E) Vybér realizacni firmy

F) Vybér stavebniho dozoru

Hlasovani:
Clenska schize poveruje predstavenstvo zahdjenim jednani a
priprav se zpracovanim projektu dle navrhu energetickych opatreni a
soucasné poveruje predstavenstvo k naslednym krokim s tim
spojenych.

Pro:96 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Ruzné B =

Aravnickova
PRONAJEM ATELIERU — jednotka €. 1 v é.p. 1769

V roce 2020 byla stanovena cena u NP za pronajem ve vysi 240 K&/m?-
jednotka v KN vyclenéna, a to €. 1 v C.p. 1769, vyuzivana jako sklad —
nikoliv pro vydélecnou Cinnost.

Od roku 2021-2023 byla schvalena snizena cena/m2 ve vysi 100 K. Pro
rok 2024 byla cena navysena na 150 K&/ m2.

Cilem p. Hesse, ktery prostor vyuziva, je vyklizeni a predani BD, coz
chtél realizovat v roce 2024. Z diivodu nemoci pozadal o prodlouzeni
prondajmu o 1 rok, tj. do 2025 na stejnou cenu 150 K¢/ m2.

Pfedstavenstvo navrhuje prodlouzeni do 12/2025 za cenu 150 K¢/ m2.
Dalsi prodlouzeni za danou cenu jiz nebude mozné.



BYTOVE DRUZSTVO
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Ruzné B &=y

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

PRONAJEM ATELIERU - jednotka €. 1 v &.p. 1769

Navrh:

Pfedstavenstvo navrhuje cenu za prondjem ateliéru / m2 ve vysi 150 K¢
/m2 na rok 2025 s ucinnosti od 1.1.2025 do 31.12.2025. Nasledné v roce
2026 bude resena otazka rekonstrukce NP v 1769 a jeho nasledny
pronajem.

Hlasovani:

Clenskd schize schvaluje od 1.1.2025 do 31.12.2025 cenu za
prondjem atelieru ¢. 1 v 1769 ve vysi 150 K¢/ 1 m2. Ponechani ceny
jako v roce 2023. Soucasne poveruje predstavenstvo pripravou
rekonstrukce NP — horizont 20.26.

Pro:90 Proti: 1 Zdrzel se: 5
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Ruzné B =

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

PRONAJEM prostoru v 1770 — regeneraéni jednotka
Prostor v €.p. 1770 v 1. patre je v soucasnosti pronajiman za cenu

45 K¢é/m? jako ostatni ,komurky“ slouzici ¢lendm druzstva jako sklipky:.
Tento prostor je vsak komercné vyuzivan, nejedna se tedy o skladovaci
prostory.

S ohledem na provozujici ¢innost navrhuje predstavenstvo navyseni
¢astky za pronajem na 55 K&é/m2 s ucinnosti od 1.1.2025 na dobu 1 roku.

Navrh predstavenstva:

Predstavenstvo navrhuje zvysit cenu za pronajem prostoru v ¢.p. 1770 —
regeneracni studio na cenu 55 K¢ / m2, a to s uc¢innosti od 1.1.2025.



BYTOVE DRUZSTVO
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Ruzné B &=y

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

PRONAJEM prostoru v 1770 — regeneracni studio

Navrh:

Pfedstavenstvo navrhuje cenu za regeneracni studio v 1770/m2 ve vysi
55 K&/ m2 na rok 2025 s ucinnosti od 1.1.2025 do 31.12.2025. Nasledné
v roce 2026 bude fesena otazka rekonstrukce prostoru v 1770 a nasledny

pronajem.

Hlasovani.:

Clenskd schiize schvaluje od 1.1.2025 do 31.12.2025 cenu za
prondjem regeneracniho studia v c.p. 1770 ve vysi 55 K¢/ 1 m2.
Soucasnée poveruje predstavenstvo pripravou predeélani’ prostoru
v 1770 na garsonieru — horizont 2026.

Pro:92 Proti: O Zdrzel se: 4
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Ruzné B =

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

Dalsi informace:

a)

b)

PENB budovy: byl zpracovan novy prikaz energetické ndrocnosti s

vysledkem : C. Cilem do budoucna je dosazeni stupnice B, coz
znamena, ze bytovy dim splnit veSkeré pozadavky na energetickou
narocnost.

Pristupovy Cipovy systém: Cipovy systém se predstavenstvu
podarilo prevést na novejsi PC. Predstavenstvo odklada pokracovani
zmeény Cipového systému, a to na dobu po dullezitych opravach
domu, kterym byla ddna prednost.

Kamerovy systém: kamerovy systém doporucuje predstavenstvo
resSit také po dullezitych opravach domu spolecné s instalaci nového
Cipového systému.




Ruzné B =

ravniCkova
1£0:276 22 088 DIC:CZ 276 22 088

d) Spravcovska firma

Predstavenstvo planuje v roce 2025 zmeénit spravcovskou firmu.

Hlavni duvody:

e Aktualné zajiSténa sprava jednou osobou
* Nulova zastupitelnost v pripadé nemoci
e Rozsireni Cinnosti na spravce:
— Pravni sluzby, zmény v evidenci ¢len
— Platebni styk vCetné upominek a pripadného vymahani

— Opravy, vybérova fizeni na zhotovitele vCetné pripravy smluvni
dokumentace a kontroly stavby

— Priprava clenskych schuzi, Interni predpisy a smérnice
— Moznost vyhodného pojisténi a reseni pojistnych udalosti



BYTOVE DRUZSTVO
1767

O ’
Ruzne > W
Jravnickova

Aktualné byly osloveny 3 spravcovské firmy, které maji bohaté
zkuSenosti se spravou bytovych domu:

 Findomy, s.r.o.
 SBD Praha
* SBD Pragostav

Nasledné dojde k vyhodnoceni nabidek predstavenstvem a
kontrolni komisi a bude vybrana nova spravcovska firma.

Hlasovani:
Clenska schiize bere na vedomi pfipravu zmeény spravce a poveruje
predstavenstvo a kontrolni komisi vyberem finalni spravcovskeé firmy.

Pro:96 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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BYTOVE DRUZSTYO
17687

Ruzné B &=y

d) Doplnéni/ vyména clenti predstavenstva a kontrolni komise

* Predstavenstvo jiz delSi dobu pracuje jen v poctu 4 ¢lenu, dle stanov ma
byt predstavenstvo 5- ti Clenné.

* Kontrolni komise rovnéz neni uplna, chybi 1 Clen

* Soucasné je nutné pocitat s obménou ¢lenu predstavenstva i pripadné
kontrolni komise

Navrh:

Predstavenstvo vyzyva cleny bytového druzstva, aby zvazili svou ucast v
predstavenstvu Ci kontrolni komisi a doplnili aktualni stavy.

Pokud nékdo bude mit zajem, zadame o kontaktovani na email BD:
bd.travnickova@seznam.cz

Dékujeme, Ze se chcete do déni v bytovém druzstvu zapojit a prispét k fungovani!
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